REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

LDISPOZITH GENERALE ... .o e 3
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.......cuuutiiiiiiiiiiiiiiiiieiiniininnnennnnnnnnnnnes 3
2. BAZA LEGALA A ELABORARII ..ottt 4
3. DOMENIUL DE APLICARE ...ttt e e e e e e e e e e e 9

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI ........ccccoovevieeienenn 9
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT. ... 9
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC ...ttt e e e e e e e e 10

5.1. Expunerea |a risCUri NAtUrale .............oooveeiiiiiiiii e 11
5.2. Expunerea la riscuri tehnOlOGICE..........ccoeiiiiiiii e 11
5.3. Asigurarea echiparii edilitare ... 12
5.5. Lucrari de utilitate pUDIICA ..........oooemiieiie e 14
6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.......cocccvviieiiiiiieeens 15
6.1. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiei propuse......................... 16
6.2. ACCESE CArOSADIIE .......iii e 16
6.3. Amplasarea fata de aliniament ... 17
6.4. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele..................... 18
6.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela........................... 19
6.6. Orientarea fata de punctele cardinale...................cooo e 19
6.7. Aspectul exterior al CONSIrUCTIEI.............cooiiiiiiii 20
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.......cccccvvveeeeenes 22
7.1. ACCESE Car0OSADIIE ... .o 22
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .........c.cooovoiieeeeee, 23
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente .............cccccccoiinnnnn 23
8.2. Realizarea de retele edilitare ............oooovviiiiiiiiiiiiiiiii 23
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare ... 24
o [ g 1= g e= T == ot U =Y o - PR 25
8.5. Alimentare cu apa Cald@ ...........cooiiiiiiiiii e 25
o B T 0= =11 == PSR 25
8.7. Alimentarea cu energie terMICA ..........oooiiiiii i 25
8.8. Retea de gaze naturale ... 25
8.9. Alimentare cu energie electriCa ............cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 26



8.10. TeleCOMUNICALII ......cciiiiiiiiiie e 26
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTIL ... e e e s 26
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI
........................................................................................................................................... 27
F0. 0 PaICa e 27
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate. ..o 28
10.3. TMPIEIMUIT ..ot en et neaeneeeeeenens 29

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA ........oooititiiiieieiee ettt ettt 29
11. UNITATI i SUBUNITATI FUNCTIONALE ......ooootiiiiiiiieiiieieieicieiceieeeeee s 30
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ............. 30
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA .....ociiiiiititiiiieieteieeese et 33



Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea

PUZ, intarind s1 detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul

teritoriu ce face obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT 21/N/2000

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de

urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ-ul si RLU aferent PUZ odatd aprobat, constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitdtii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile

urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a

localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

L.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Plan urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea

lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cédrora se elibereaza
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certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de construire,

acesta se va integra in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul nostru al terenurilor cu nr.
cad. 57161 si 38887. Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata la

terenurile aflat in proprietatea S.C. Eurotulip S.R.L.

Zona studiata se afld in intravilanul Municipiului Targu Jiu in U.T.R. 5-zona mixta,
conform PUG, 1n interiorul acesteia se reglementeaza functiunea pentru parcelele, cu CF

nr. 57161 si 38887, respectiv numar cadastral 57161, 38887.

Terenurile in suprafatd totald de 34.233 mp, avand categoria de folosinta curti-

constructii dobandite prin acte notariale nr. 3957/12.12.2024 s1 1617/06.06.2025.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatd si republicata in 2006, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor privind “Formularele,
prevederile si continutul autorizatiei lucririlor de constructii”. In acelasi timp
Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in stransa corelare cu celelalte
acte normative specifice si complementare care au legatura cu activitatea de amenajare a

teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.
e Recomandarile Avizului de oportunitate

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCL 159/1998 si prelungit
prin HCL 537/2023



Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
st completdrile ulterioare.

.....

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.
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Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IIl-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitdti, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 1ulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 1ulie 2002.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe cdile
ferate roméane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane,
aprobata prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice.

Ordinul nr. 233/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatilor de urbanism.

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

Legea fondului funciar nr. 18/1991-republicata.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea Incadrarii Tn categorii
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functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
338 in 20 1ulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
s1 mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii s1 de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei .

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
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lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale .

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor .

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului  National de  Cadastru, Geodezie si  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat In Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993

pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si

Normelor metodologice privind determinarea emisiillor de poluanti

atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
8



Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Reglementarile propuse se aplicd pentru parcelele in suprafata totala de 34.233 mp

inscrise iIn CF nr. 57161 s1 38887, respectiv nr cadastral 57161 si 38887.

Prezentul PUZ se va reintegra in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o

valabilitate de 8 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea etapizata si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si

P EURYR

eficienta;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru protectia

aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desavarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele

beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea

conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-

edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
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acestora n ansambluri compacte.

Suprafetele care fac obiectul prezentului P.U.Z. detin fond construit nu detine

patrimoniu natural.

Terenurile 1n suprafatd totalda de 34.233 mp se afld in intravilanul Municipiului
Targu Jiu in U.T.R.5 -Zona cu functiuni mixte intr-o subzona industriald si figureaza in
Cartea Funciara cu nr. 57161 si 38887. Acestea urmeaza sa 1si schimbe functiunea din
subzona industriald in subzond mixta: servicii, comert, locuire colectiva si de depozitare,

conform plansei de ”Reglementari urbanistice-zonificare”.

Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului

si echilibrul ecologic.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmdtoarele
considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.
- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde
toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea

conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.
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5.1. Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislocari de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin Hotdrare a

Consiliului Judetean Gorj, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic. Pentru construirea
cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de

diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Constructiile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse:
culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice LEA 110kV, LEA 20kV, a posturilor
de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare, etc.).
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale lucrarilor edilitare, cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura este interzisa. In conformitate cu legislatia
specifica, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care
sunt permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, gaze, apa,
canalizare, cdi de comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu
in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z. Prin documentatia
P.U.Z. nu se prevad procese care sa implice riscuri tehnologice si nici nu au fost

identificate asemenea procese in zona studiata.
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5.3. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau

centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, canalizare, energie electricd si gaze

naturale.

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei ce face

obiectivul PUZ.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele edilitare existente (canalizare, alimentare cu apa, energie
electricd), in sistem centralizat. Intabularea constructiilor va putea fi realizata numai dupa

racordarea acestora la retelele edilitare existente.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice

se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in

intregime de investitor sau beneficiar;

Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,

telecomunicatii se vor realiza subteran.

Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate
fi conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice,
necesare functionadrii coerente a zonei. Pentru zonele prevazute in prezentul P.U.Z., vor

exista urmatoarele dotari tehnico-edilitare conform OMS 119/2014, art. 4:

 platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a

depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
12



ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de

evacuare a acestuia si vor fi Intretinute In permanenta stare de curatenie;

* spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sd fie evitatd accidentarea

utilizatorilor;

* spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona

respectiva, situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit;

in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor
de reparatii si intretinere auto. Zonele de protectie sanitarda se vor asigura, conform
prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare

ale zonelor de locuit.

5.4. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiei propuse
In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe

sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea

350/2001, anexa nr. 2).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului cu constructii sd nu depaseascd POT max = 70%;
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Pentru zona de spatii verzi, minim 5%.

Coeficientul de utilizare a terenului-Autorizarea executdrii constructiilor se va face
cu conditia nedepasirii limitei superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata
in prevederile specifice din aliniamentele de mai jos. In sensul prezentului regulament,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajate, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001,

anexa nr. 2).

Coeficientul de utilizare a terenului este: C.U.T. maxim 0.96

5.5. Lucrari de utilitate publica

Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrdri de utilitate publica — pentru realizarea de drumuri destinate circulatiei
publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren rezervate pentru

lucrari de utilitate publica.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
Urbanistic General al localitatii si/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisd. In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de
Constructie, interesul public va fi considerat prioritar fatd de interesul persoanei direct
interesate. Orice actiune de constructie din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta
sd nu aducd atingere interesului public. Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se

poate face numai pentru cauza de utilitate publica, dupd o dreaptd si prealabila
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despédgubire, prin hotarare judecatoreasca (Legea 33/1994, republicata). Utilitatea publica
se declara pentru lucrdri de interes national sau de interes local (Legea 33/1994,
republicatd). Sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile si explorarile
geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala (Legea 33/1994,
republicata). Sunt declarate de utilitate publicd urmatoarele lucrari (Legea 255/2010, art.

2):

o lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes
national, judetean si local, precum si toate lucrdrile de constructie, reabilitare si extindere
a infrastructurii feroviare publice , lucrarile necesare dezvoltarii retelei de transport cu
metroul si de modernizare a retelei existente, lucrdrile de dezvoltare a infrastructurii

aeroportuare;

o lucrdrile din domeniul gospodaririi apelor, instalatiile de determinare automata a
calitatii apei, statiile de pompare; ° lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii,

transportului si distributiei de energie electrica si gaze naturale;

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fata de drumurile publice
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6.1. Procentul de ocupare a terenului si inidltimea constructiei propuse

P.O.T. maxim admis 70%
C.U.T. maxim admis 0.96
Nr. niveluri maxim admis S+P+3

Regim de indltime maxim propus Hmaxim la cornisa 14,00 m masurata de la CTN

s1 H maxim la coama 16,00 m masurat de la CTN.

Se admit nivele partiale (subpante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tndltimea

maxima reglementata.

Indltimea exprimatd in metri respectiv in etaje se poate depasi prin elemente
decorative, accesuri pe acoperis, elemente punctuale de inaltime, respectiv un singur etaj
retras care sd nu depdseascd cu mai mult de 50% suprafata construita a etajului imediat

inferior.

6.2. Accese carosabile
Autorizarea executdrii lucrarilor este permisa numai daca existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie sa permita

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
* Se va asigura obligatoriu minim 1 acces carosabil pe parceld;

* Accesurile propuse in plansele de Reglementari si Mobilare nu sunt fixe, ele pot fi
amplasate in orice pozitie pe laturile parcelelor spre domeniul public, in functie de
necesitati si vor fi configurate si avizate in baza unui proiect intocmit de inginer de

specialitate si avizat de forurile de specialitate din cadrul UAT-ului;

* Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui

acces la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcela;

» Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
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Normativul P118/ 1998;

« Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor;

* Modernizarea strazilor publice lucrarile de sistematizare se vor face respectandu-

se prevederile tehnice de executie din normative si standarde;

 Constructiile propuse vor fi prevazute cu accesuri pentru colectarea deseurilor

menajere;
Accesuri pietonale
* Este obligatorie asigurarea accesurilor pietonale la cladiri;

» Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
accesurilor pietonale, din domeniul public pe proprietatea privatd, pand la intrarea in

constructii si pand la amenajarile de orice fel;

* In cazul in care accesurile pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca

pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau semnalistica;

» Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare;

» Pentru amenajarile pietonale si aleile semicarosabile se recomanda utilizarea

stratificarilor permeabile.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand
aliniamentul propus in Plansa de Reglementari Urbanistice aferenta P.U.Z. Amplasarea

constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare supraterane,
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putand coincide cu limitele de proprietate. In cadrul zonelor de locuinte colective, comert
st servicii, cladirile se vor amplasa respectand retragerea de 4,00 m fata de aliniament spre
strada Hidrocentralei si Bicaz. Spatiul de retragere fatd de aliniament va putea fi folosit
pentru terase, circulatii carosabile si pietonale, carport-uri, imprejmuiri, aparate de intrare,
rampe de acces in subsol, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare. Este permisa
depasirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectarii prevederilor codului

civil s1 HG 525/1996.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:
-stradal: minim 4,00 m;
-lateral: minim 0,60 m;
-posterioard: minim 0,60 m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisad numai in conditiile n

care se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;

- limitele laterale si posterioare de 0.60m se pot diminua prin acordul autentic
partilor (c.f. art. 612 Cod Civil) independent de momentul realizarii acordului si/sau de
prevederile R.L.U. sau momentul aprobarii prezentului P.U.Z.

in cazul in care beneficiarul prezentului P.U.Z. achizitioneaza terenuri care au limita
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comund cu terenurile reglementate prin prezentul P.U.Z., retragerile intre terenurile in
cauza, pe limita comund de proprietate si in interiorul terenurilor reglementate, se
diminueaza automat la 0.00m fard a fi necesar alte inscrisuri/documente in acest sens
(aceasta prevedere este transmisibild altor eventuali proprietari care Intrd in posesia
terenurilor reglementate si a terenurilor invecinate care fac limitd comuna cu terenurile

reglementate prin P.U.Z.)

6.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Cladirile se vor amplasa pe parceld in limita zonei de implantare conform plansei
Reglementari urbanistice aferentda P.U.Z. Nu se admit calcane spre vecini. Autorizarea

executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

+ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitdtii teritoriale de pompieri.
« pentru locuinte colective se vor respecta prevederile O.M.S. 119/2014.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte

norme tehnice specifice.

6.6. Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei: Ordinul nr. 119/2014. Pentru cladirile
destinate locuintelor se va asigura insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate. In cazul in care proiectul
de amplasare a cladirilor evidentiaza cd distanta dintre cladirile invecinate este mai mica
sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sd confirme respectarea prevederii aliniatului precedent. O locuintd trebuie astfel

amplasata si orientata incat, cel putin una din camerele de locuit (dormitor sau camera de
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z1) sa primeasca radiatia solara directd, un anumit numar de ore pe zi, sub anumite unghiuri
minime, pe toatd perioada anului. Durata de insorire pentru cel putin una din Incaperile de
locuit, intr-o zi de referintd (21 februarie sau 21 octombrie) trebuie sa fie de cel putin 2 ore
(NP 057-02, art. 3.4.D) Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoard o activitate
zilnica (administrativa, comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru
birouri cat si a celor pentru public. Pentru functiunea de locuire se va asigura posibilitatea

dublei orientari, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

6.7. Aspectul exterior al constructiei
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura

cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea

culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele
pot fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si

posterioare;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei strdlucitoare din aluminiu pentru

invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd patise ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si nu depreciazad aspectul general al zonei. Autorizarea
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executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urband. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa in conditiile
respectarii art. 32 din Regulamentul General de Urbanism privind aspectul exterior al

constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul regulament.

 Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
* Sunt interzise constructiile patise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice.

» Este obligatorie evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative,

birouri, grupuri sociale, etc.
* Se admite realizarea de balcoane/bow-window-uri, cu urmatoarele conditii:

° 1n cazul in care acestea ocupa sub 50% din suprafata fatadei, alinierea cladirii se

face la nivelul fatadei

o in cazul in care acestea ocupa peste 50% din suprafata fatadei, alinierea cladirii se

face la nivelul balcoanelor/bow-window-urilor;

* Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie integrate
in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat

sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei Inconjuratoare.

* Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta vizibil pe fatade decat
daca sunt mascate si integrate corespunzator in plastica arhitecturala. Ele pot fi montate in
zone sau nise special destinate sau in interiorul balcoanelor/logiilor, cu conditia sa fie

amplasate pe pardoseald, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul strazii.
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Fatade

* Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul

functional, dar si cu specificul zonei.

* Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de

materiale.

« Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si in armonie cu acestea.

* Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise

culorile stridente;

* Se va adopta unui stil de arhitecturd contemporan, simplu, farda elemente

decorative abundente.

Acoperisuri ¢ Acoperisul va fi de tip terasa sau sarpanta

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii

eqge v,

conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere. Pentru

caile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea de pavele, sau

IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesul principal se va realiza dinspre strada Hidrocentralei.

Accesele pietonale vor fi prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice

fel.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
» Autorizarea executdrii constructiei va fi permisd numai in cazul existentei

.....

electrica;

* De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente in situatia in care retelele publice de echipare edilitara
nu exista, astfel: beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua existentd atunci cand

aceasta nu are capacitatea necesara (daca e cazul);

* Pentru echiparea constructiilor propuse prin prezentul proiect P.U.Z., se vor realiza
bransamente la retelele tehnico-edilitare existente in zona sau bransamente la extinderile

de retele tehnico-edilitare propuse;

* Lucrarile de racordare si de bransare la retelele tehnico-edilitare publice aflate pe
terenuri domeniu public, se suportd in intregime de catre investitori, conform Planului de

Actiune asumat;

* Intabularea cladirilor noi este conditionatd de existenta racordului la utilitati.

8.2. Realizarea de retele edilitare
« Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice

se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

* Se recomanda ca toate retelele stradale: alimentare cu apd, energie electricd, gaze

naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran;

* Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii

aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;
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» Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei

inconjurdtoare;
* Retelele de alimentare cu gaze si racordul acestora se vor realiza subteran;

» Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

* Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor

edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea;

* Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii;

* Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national, dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale

subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
* Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a localitatii, dacd legea nu dispune altfel.

* Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate privata a operatorilor locali, daca legea nu dispune altfel.
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8.4. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o conducta

de PEHD cu bransament la reteaua publica din strada Hidrocentralei.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar

de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducta se va etansa cu vatda minerala.

8.5. Alimentare cu apa calda

Se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea
Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravitational la bazinele
vidanjabile propuse ce se vor descarca prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua publica ce se va executa In zona.

La executarea lucrdrilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele

de securitate in munca specifice acestor lucrari.

8.7. Alimentarea cu energie termica
Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie folosind

combustibil gazos sau a pompelor de caldura.

8.8. Retea de gaze naturale
Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-naturale

existentd in strada Hidrocentralei, pe cheltuiala beneficiarului.
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8.9. Alimentare cu energie electrica
Asigurarea alimentarii cu energie electricd se va realiza prin bransarea imobilului
propus la reteaua publica existenta in strada Hidrocentralei, aceasta se va realiza ingropat

pe cheltuiala beneficiarului.

8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de

telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Dezmembrari, unificari, operatiuni de parcelare

In cazul in care se doresc dezmembrari sau unificari ale terenurilor din diverse
motive juridice sau constructive (ex. etapizare corpuri cladire, ipoteca bancard, servituti,

etc.), acestea sunt permise cu respectarea uneia dintre urmatoarele conditii:

* pentru parcele rezultate mai mici de 1.000 mp este permisa parcelarea conform art.
30 din Regulamentul General de Urbanism, respectand prevederile de la alin (2), cu

observatia ca numarul parcelelor nu este limitat.

* pentru parcele rezultate mai mari de 1.000mp este permis ca frontul stradal sa fie
panad la dublul adancimii parcelei, dar nu mai mic de 25m, iar numarul parcelelor nu este

limitat.
* dezmembrare in urma iesirii din indiviziune.

In cazul in care se construieste etapizat, se permite dezmembrarea terenului aferent
fiecarei constructii indiferent de forma sau suprafata, cu conditia ca acesta sa fie definit pe

planul de situatie la faza autorizatie de constructie.
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Dezmembrarea este permisd doar dupa ce lucrarile de construire au fost incepute

conform legislatiei in vigoare.

In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta global, la

suprafata initiald a parcelei reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

In toate cazurile este obligatorie conditia respectarii principiilor de urbanizare
stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, in special cu conditia respectarii plansei de
reglementari urbanistice si a regulilor de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei,

asa cum au fost ele stabilite.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

» Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in

vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate daca este cazul;

* Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza prin parcari subterane cu

posibilitatea de a asigura si locuri de parcare la nivelul solului;

* Proiectarea constructiilor destinate parcajelor supraetajate si subterane se face cu

respectarea legislatiei in vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.
Se vor respecta:
> NP 24-22 — Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
o NP 25-97 — Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

o NP 127-2009 — Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru

autoturisme;
o P118 — Normativ pentru siguranta la foc a constructiilor.

« Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor
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individuale;

* Se vor realiza spatii (inchise si acoperite) destinate depozitarii bicicletelor, integrat
cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitatea minima de 1 bicicletd pentru

fiecare apartament;

 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, conform normelor in vigoare;

* Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar

fiecarei functiuni in parte;

 Conform legii 372/2005, art. 15, in cazul cladirilor nerezidentiale noi, care au mai
mult de 10 locuri de parcare, altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si
mijlocii, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un
punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru
cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite
instalarea, intr-o etapa ulterioard, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice. In
cazul cladirilor rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea

intr-o etapa ulterioard a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice;

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate.
* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi

si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

* Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalenta cu minim 5%

din suprafata terenurilor, calculata individual pentru fiecare teren in parte;

* Este recomandatd amenajarea si plantarea cu arbori a suprafetelor libere neocupate

cu circulatii, parcaje si platforme functionale
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* Pentru parcaje la sol se vor planta un arbore la fiecare 6 locuri de parcare;

* Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare

functiondrii investitiilor;

10.3. Imprejmuiri
» Avand in vedere vecinatatile terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe

toate laturile terenului sunt optionale;

* Premisa de proiectare este ca intreaga zond adiacentd va avea acces public
nelimitat, astfel incat nu sunt prevazute imprejmuiri de proprietate dinspre latura sud-

vestica si sud-estica.

* In cazul in care se doreste realizarea unor imprejmuiri, inaltimea admisa fatd de
drumurile publice este de maximum 1,80 m de la nivelul trotuarului (terenului), 1ar stalpii

imprejmuirii nu vor depasi 2,00m. Imprejmuirile se vor realiza din materiale transparente;

* Inaltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta

sau amenajatd cu vegetatie sub forma unor jardiniere.
* Nu se admite utilizarea materialelor opace de tipul panourilor din beton.

* In cazuri justificate si din considerente fonice, se accepta garduri pline pe laturile

nord-estice si nord-vestice.

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei localititi in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominantd existentd si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu

aceeasi functiune dominanta (zond de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor

29



verzi, etc.) (anexa la Legea 350/2001). Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul
unei zone functionale, cuprinsa Intr-o singura unitate teritoriala de referintd, omogena din
punct de vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de

reguli.

Teritoriul zonei reglementate este compus dintr-o singura zona functionala: - zona

mixta.

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Z0ona mixta

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

M — zona mixta

Utilizari permise:

* locuinte colective;

 comert cu amanuntul (en-detail) sau cu ridicata (en-gros);

* servicii;

* servicii la parterul blocurilor sau in corpuri independente din punct de vedere

structural cu extindere doar la nivelul parterului, cu respectarea zonei de implantare si a

indicatorilor urbanistici maximali;

In cazul construirii unor corpuri independente structural, acestea trebuie si fie
extinderi ale corpului principal. Extinderea trebuie sa respecte specificul constructiilor
vecine, sa fie integrata din punct de vedere vizual si urbanistic in aspectul general al
constructiilor Tnvecinate. Extinderile independente structural pot fi edificate si ulterior

constructiei principale de locuinte colective.

« functiunile complementare locuirii permise la parterul cladirilor: restaurant,
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comert alimentar si nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale sau activitdti de mica capacitate care nu

contribuie la poluarea zonei inconjuratoare.
* terase pentru alimentatie publica

* spatii verzi amenajate in cadrul parcelei — mobilier urban, banci, pergole, foisoare,

locuri de joaca pentru copii;

« constructii, retele si instalatii tehnico-edilitare/gospodarire comunald necesare

zonel,

* accesuri pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari la sol, parcari la

subsol, parcari supraetajate, statii de incarcare vehicule electrice;
* imprejmuirt;
» platforme colectare deseuri menajere aferente activitatilor permise;
* parcaje publice sau private subterane

« In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor

solide, spalatorii, uscatorii.
Utilizari permise cu conditii:

* Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de

locuit cu urmatoarele conditii:
° sa se desfasoare 1n apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
o suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;
° sa implice maximum 5 persoane;

° sa aiba acces public limitat (ocazional);
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° sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
° activitatea sa se desfagsoare numai in interiorul locuintei;

* Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea

asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

» Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei din zond, sa nu dauneze relatiilor cu
vecindtdtile, si sa fie puse 1n practicd toate masurile pentru integrarea in mediul

inconjurator,

* Instalatiile exterioare de climatizare, incalzire, pompe de caldurd, etc se vor
amplasa cu conditia ca in timpul functiondrii acestea sd nu producd un nivel de zgomot

peste limitele admise de lege la nivelul ferestrelor vecine;
Interdictii temporare de construire:

» zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie,

fibra optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire (daca este cazul).
Utilizari interzise:
* activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial sau alte tipuri de activitati

care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incompatibile prin traficul

generat;
* constructii provizorii de orice natura;
» statii de intretinere auto, spalatorii auto;

* constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, anexe

gospodaresti pentru cresterea animalelor (suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor);

 amplasarea functiunii de depozitare de deseuri solide sau statii de epurare a apelor

uzate,
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« stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara activitatea
in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru

locuitorii zonei;
* locuire de tip individual;

* Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuita (OMS

119/2014, art. 5, alin. 6).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumitd perioada, populatie cu structurd omogena, sistem
parcelar si mod de construire omogene, folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care
unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR

alaturate pot forma o macrounitate teritoriald de referinta (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentata mai sus, consideram ca investitia propusd de
beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltarii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere

socio-economic $i administrativ Tn zona.
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Locuitorii acestui imobil se vor afla la micd distantd de unitatile de Invatamant,

crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in comun.

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona,
cladirea nu este una foarte inaltd, se Incadreaza la cladiri cu regim mic de inaltime(fiind de
locuinte individuale), imobilele nu creeaza un trafic intens in zond, imobilele se incadreaza
in C.U.T. propus conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizarii si aprobarii P.U.Z. si introducerea lor in baza de date, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zond pentru a fi integrate in PUG-ul municipiului Targu Jiu.

Intocmit,

Urb. Fintind Marian
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